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⚫ 辦理緣起

◆ 依臺北市政府109年12月18日府授都新字第1097025389號函，同意本案由國家

住宅及都市更新中心擔任實施者

◆ 實施者於110年5日14日至110年10月28日公開徵求出資人，於110年11月19日

召開評選會綜合評選順天建設股份有限公司為最優申請人

⚫ 法令依據

◆ 依都市更新條例第12條至第21條、第32條及第37條辦理

項次 時間 辦理內容

1 110年5日14日至110年10月28日 公告招商徵求出資人

2 110年5月26日 招商說明會

3 110年11月19日 召開評選會綜合評選

4 110年11月22日 評選結果通知

5 111年2月18日 完成簽約
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⚫ 公劃更新地區

◆ 107年12月10日「劃定臺北市都市更新地區

暨擬定都市更新計畫案」(信義-2 兒童福利中

心A 基地更新地區)範圍內

⚫ 更新單元位置

◆ 位於臺北市信義區基隆路一段35巷7弄以東

、松隆路123巷以西、市民大道六段以南及

基隆路一段35巷5弄以北所圍街廓，屬於非

完整街廓

⚫ 更新單元面積

◆ 範圍包括臺北市信義區雅祥段一小段6、10

、16、16-8、16-9、16-14、16-15、16-

16、19、20、21、22、23、24、293及

295地號，共16筆土地，面積共8,850㎡
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⚫ 相關都市計畫

◆ 本更新單元位於台北市政府79年9月21日府

工二字第79052708號公告之「修訂基隆河

、三張犁截水溝下游（松山段部分）、忠孝

東路、基隆路所圍地區細部計畫（第三次通

盤檢討）案」都市計畫範圍內

◆ 土地現行使用分區為第三種住宅區，建蔽率

45%，容積率225%

使用
分區

面積
（㎡）

建蔽率
（%）

容積率
（%）

法定容積
（㎡）

住3 8,850.00 45% 225% 19,912.50

更新單元範圍
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⚫ 土地權屬
◆ 土地面積：8,850.00㎡

◆ 土地所有權人共計66位

⚫ 合法建物權屬
◆ 合法建築物面積： 10,772.28㎡

◆ 合法建物所有權人共計1位

權屬（管理機關）
面積
（㎡）

比率
（%）

人數
比率
（%）

公有
土地

臺北市
（臺北市政府財政局）

988.00 11.16% 1 1.52%

私有
土地

國家住宅
及都市更新中心

7,804.70 88.19% 1 1.52%

其他 57.30 0.65% 64 96.96%

合計 8,850.00 100.00% 66 100.00%

私有
合法
建築
物

國家住宅
及都市更新中心

10,772.28 100.00% 1 100.00%

合計 10,772.28 100.00% 1 100.00%

更新單元範圍

私有土地臺北市/臺北市政府財政局

國家住都中心國家住都中心與私人共有
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⚫ 處理方式

◆ 本更新單元擬採「重建」方式進行

⚫ 區段劃分

◆ 本案擬將更新單元全區劃為「重建區段」實施都市更新事業

◆ 本案無公共設施興修或改善計畫
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⚫ 整建或維護計畫
◆ 本案無整建或維護計畫、且範圍內無古蹟、歷史建物、具有保存潛力建物之整修計畫

⚫ 保存或維護計畫
◆ 本案無涉及文化資產、都市計畫表明應予保存或有保存價值建築，且無受保護樹木，故

無保存或維護計畫
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◼ 甲區基地面積：2,738㎡(出資人棟)

乙區基地面積：6,112㎡(住都中心棟+市府棟)

◼ 甲區基準容積： 6,160.5㎡(出資人棟)

乙區基準容積：13,752㎡(住都中心棟+市府棟)

申請容積獎勵項目
甲區(基準容積： 6,160.5㎡) 乙區(基準容積13,752㎡) 全區(基準容積19,912.50㎡)

獎勵額度(㎡) 佔基準容積百分(%) 獎勵額度(㎡) 佔基準容積百分(%) 獎勵額度(㎡) 佔基準容積百分(%)

中央都市
更新容積
獎勵項目

#7捐贈公益設施獎勵 2,975.62 21.64% 2,975.62 14.94%

#10 綠建築標章之建築設計獎勵 369.63 6.00% 825.12 6.00% 1,194.75 6.00%

#11 智慧建築標章之建築設計獎勵 492.84 8.00% 1,100.16 8.00% 1,593.00 8.00%

#13 耐震設計獎勵 616.05 10.00% 1,375.20 10.00% 1,991.25 10.00%

#14 時程獎勵 616.05 10.00% 1,375.20 10.00% 1,991.25 10.00%

#15基地規模獎勵 1,379.95 22.40% 3,080.45 22.40% 4,460.40 22.40%

小計 3,474.52 56.40% 10,731.75 78.04% 14,206.27 71.34%

臺北市都
市更新容
積獎勵項
目

一、
都市環境之貢獻

建築規劃
設計(四)

184.82 3.00% 412.56 3.00% 597.38 3.00%

小計 184.82 3.00% 412.56 3.00% 597.38 3.00%

都市更新容積獎勵合計 3,659.34 59.40% 11,144.31 81.04% 14,803.65 74.34%

申請更新容積獎勵合計 3,080.25 50.00% 6,876.00 50.00% 9,956.25 50.00%

⚫ 申請獎勵容積(50%) 9,956.25㎡

註:實際仍以台北市都市更新及爭議處理審議會通過為準
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總基地面積=8,850 ㎡

◼ 住都及市府分回部分=6,112㎡

◼ 出資人及其他私人分回部分=2,738㎡

設計總樓地板面積=61,702.79 ㎡

◼ 住都及市府分回部分=41,894.74㎡

◼ 出資人及其他私人分回部分=19,853.05㎡

16



A棟 B棟

住都分回部分

◼ 地下3層.地上18層

1幢2棟RC造建築

（共314戶)

◼ 設計樓地板面積

=33,884.11㎡
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市府分回部分

◼ 地下2層.地上8層

1幢1棟RC造建築

（共38戶)

◼ 設計樓地板面積

=8,010.63㎡

C棟
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D棟

出資人及其他私人分回部分

◼ 地下4層.地上18層

1幢1棟RC造建築

（共128戶)

◼ 設計樓地板面積

=19,853.05㎡
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鄰地

鄰地

鄰地

鄰地

更新單元範圍

車道出入口

車道出入口

車
道
出
入
口

2M

UB

位

置

UB位置

人行動線

車行動線

車道出入口

圖例

松

隆

路

1

2

3

巷

基

隆

路

一

段

35

巷

7
基隆路一段35巷5弄

依台北市松山車站附近地區都市設計管制要點 第二點:牆面線指定
鄰接鐵路廊帶南北兩側東西向計畫道路之建築基地，應自臨接道路境界線起退縮
三公尺並自建築基地地面層高度二十公尺範圍內指定牆面線，其建築並沿該牆面
線設置大於基地所鄰接道路長度2/3以上之建築立面為原則。

退縮2公尺補足計畫道路未達8公尺部分
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依台北市松山車站附近地區都市設計管制要點
第二點:牆面線指定
鄰接鐵路廊帶南北兩側東西向計畫道路之建築
基地，應自臨接道路境界線起退縮三公尺並自
建築基地地面層高度二十公尺範圍內指定牆面
線，其建築並沿該牆面線設置大於基地所鄰接
道路長度2/3以上之建築立面為原則。

3M牆面線

3M牆面線

3M牆面線

21



2M

住宅

門廳

住宅門廳

住宅門廳

診所

日照中心

活動中心

A棟 B棟

C棟 D棟

綠蔭廣場

綠蔭

廣場

綠蔭廣場

事務所/店鋪

◼ AB棟-診所/事務所/店鋪/住宅獨立入口

◼ C棟-日照中心/活動中心/社會住宅獨立入口

◼ D棟-集合住宅獨立入口

UB

位

置

UB位置

人行動線

車行動線

車道出入口

建築物入口

綠蔭廣場位置

圖例

松

隆

路

1

2

3

巷

基

隆

路

一

段

35

巷

7
基隆路一段35巷5弄

管委會
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診所 事務所/店鋪

集合住宅
長照中心

小型表演場管委會
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集合住宅
長照中心

事務所社區遊憩設施
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集合住宅
長照中心

集合住宅集合住宅
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集合住宅

集合住宅

長照中心

集合住宅
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集合住宅

集合住宅集合住宅

社會住宅
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集合住宅

集合住宅集合住宅

社會住宅
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集合住宅

集合住宅集合住宅

社會住宅
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集合住宅

集合住宅集合住宅
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集合住宅

集合住宅集合住宅
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垃圾暫存室

無障礙車位

無障礙車位

機車停車位

垃圾暫存室

垃圾暫存室 機車停車位

機車停車位

樓層 汽車 機車

B1F 42 227

B2F 80 0

B3F 84 0

合計 206 227

AB棟

樓層 汽車 機車

B1F 19 130

B2F 50 0

B3F 50 0

B4F 50 0

合計 169 130

D棟

樓層 汽車 機車

B1F 14 58

B2F 24 0

合計 38 58

C棟

無障礙機車位

無障礙機車位

無障礙機車位



無障礙車位

無障礙車位

無障礙車位
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無障礙車位

無障礙車位
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A

SectionA

複層
植栽
2.8M

人行步
道
1.8M

建築室
內

市府棟

建築室
內

住都棟

複層植
栽
1.6M

複層植
栽
2M

廣場空
間
13M
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C

B

地
界
線

覆土深度
≧150cm

SectionCSectionB

基隆路一段35
巷5弄
8M 複層

植栽
1.7M

人行步道
2.8M

建築
室內
市府
棟

地
界
線

法定
退縮
2M

道
路

覆土深度
≧150cm

市民大道
六段
10M

建築
室內
住都
棟

複層植栽
3M

人行步道
5.5M

人行
步道
1.5M

3M
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游泳池
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松

隆

路

1

2

3

巷

基

隆

路

一

段

35

巷

7

基隆路一段35巷5弄

說明： 1. 遠離樹木不影響消防救災範圍

2. 建築物可位於11M半徑消防救災範圍內

3. 8x20救災範圍內可承受1.5T之載重

救
護
車

消防車行進動線

8m*20m消防雲梯車
作業空間

救護車停靠位置

安全梯

緊急升降機

人行及無障礙動線

車輛離場動線

圖例

42



本案申請〝銀級〞綠建築標章，共檢討綠建築九大評估指標中之綠

化量、基地保水、日常節能、二氧化碳減量、廢棄物減量、水資源

及污水垃圾改善等七項指標。
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本案申請〝黃金級〞智慧建築標章，符合綜合佈線、資訊通信、系統整合、

設施管理、安全防災、節能管理、健康舒適等七項指標之基本規定，並於

各指標加分項目中取得120分以上。

系統整合示意圖 44



⚫ 耐震標章流程組織關係圖

中華民國土木技師公會全國聯合會

⚫ 耐震標章主要發證單位(擇一辦理)

財團法人台灣建築中心

中華民國結構工程技師公會全國聯合會

中華民國全國建築師公會

⚫ 耐震標章認證申請流程與時間規劃表

國立台灣大學工學院地震工程研究中心
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立面語彙-基座.景觀.鄰房關係
沿街關係合宜的都市尺度感. 創造通透且具公共性的開放空間。
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立面語彙-透過水平向度立面飾板. 延伸公共性質空
間之開放性. 藉由譜曲樣貌填入生活.

1.水平線條置入各樓層
2.水平線條跳層
3.垂直線條退縮
4.填入跳躍生活格子
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立面語彙-格子
兼具遮陽及隱私的格子系統. 呼應臨棟建築語彙。
抹上木質建築本體. 創造親近的鄰里空間。
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立面語彙-垂直
1.間距310cm之垂直線條。
2.水平線條退縮
3.錯位垂直飾板
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立面語彙-垂直
大方穩重的垂直版系統. 提供私人住宅隱私需求。
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⚫ 地上物拆遷計畫

◆ 本案採權利變換方式辦理，預計拆遷時程依都市更新權利變換實施辦法第24條
、第25條規定辦理。

⚫ 占有他人土地之舊違章建築戶之補償與安置

◆ 本案無物占有他人土地之舊違章建築。

⚫ 其它土地改良物之補償

◆ 本案無其它土地改良物。

⚫ 合法建築物之補償與安置

◆ 拆遷補償及安置費用依「都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列總表」
規定辦理，相關費用依專業估價者查估後評定提列。

註:實際仍以台北市都市更新及爭議處理審議會通過為準
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⚫ 實施方式

◆ 本案以「權利變換」方式實施之，由出資人提供資金，並由更新單元內之土地所有權人
按其權利價值比例共同負擔

⚫ 共同負擔

◆ 依臺北市都市更新事業及權利變換計畫內有關費用提列標準提列

項目 提列金額(億元) 備註

工程費用 42.50 營建費用（68,070元/㎡）、特殊因素費用、其他

權利變換費用 2.09 規劃費、更新前測量費、拆遷補償費、地籍整理費

利息 1.61
融資貸款年利率以2.642%估算，自有資金以0.335%估算，貸款期
間為3.6年(6個月+工期2.6年+6個月)

稅捐 1.85 印花稅、土地所有權人分回房屋之營業稅…等

管理費用 10.99
廣告銷售費(5.41%)、信託管理費、人事行政費(3.00%)、風險管理
費(14.00%)、住都管理服務費用

合計 59.01

認列金額 46.75

註:實際仍以台北市都市更新及爭議處理審議會通過為準
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55

⚫ 權利價值之估定
◆ 111年3月25日舉辦專業估價者選任作業，選任結果為環宇不動產估價師聯合事務所及元大

不動產估價師事務所，並由實施者指定麗業不動產估價師聯合事務所

◆ 麗業更新前後估值最高，對地主最有利，故以麗業估價為權利變換試算基礎

⚫ 本案評價基準日訂於111年6月30日

項目 麗業 元大 環宇

更新前
土地價格

更新前土地單價(萬元/坪) 2,250,000 2,246,000 2,230,000 

更新前土地總價(億元) 60.23億 60.12億 59.69億

更新後
房地價格

AB棟
(出租住宅)

店面1F平均價格(萬元/坪) 1,235,135 1,225,721 1,201,914 

店面2F平均價格(萬元/坪) 968,000 852,390 931,000 

辦公2~3F平均價格(萬元/坪) 901,573 875,132 876,577 

住宅4~18F平均價格(萬元/坪) 1,051,048 1,024,546 1,018,552 

車位平均價格(萬元/個) 3,144,146 3,077,073 3,068,049 

C棟
(市府棟)

1F平均價格(萬元/坪) 1,049,377 1,179,781 1,018,469 

社宅6~8F平均價格(萬元/坪) 945,467 997,928 949,496 

車位平均價格(萬元/個) 3,344,444 3,175,000 3,165,000 

D棟
(順天棟)

2F以上平均價格(萬元/坪) 1,024,555 1,007,931 1,002,742 

車位平均價格(萬元/個) 3,008,036 3,022,321 3,012,619 

更新後總價值(億元) 158.26億 155.81億 154.23億
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⚫ 更新前價值： 6,023,531,250 元（ 60.24億元）

⚫ 更新後價值：15,825,620,550元（ 158.26 億元）

◆ 相關估價原則詳估價說明

註:實際仍以台北市都市更新及爭議處理審議會通過為準
57



麗業不動產估價師聯合事務所

Elite Real Estate Appraisers Joint Firm

臺北市信義區雅祥段一小段
6地號等16筆土地
估價說明



麗業不動產估價師聯合事務所

◼ 勘估標的：

臺北市信義區雅祥段一小段6地號等
16筆土地

◼ 價格日期：111年06月30日

◼ 土地面積：8,850m2(2,677.1250坪)

土地使用分區：第三種住宅區
法定建蔽率45%

法定容積率225%

◼ 臨路狀況：
市民大道六段(10m)

基隆路一段35巷7弄(8m)

松隆路123巷(8m)

基隆路一段35巷5弄(6m)

基本資料

1

基隆路一段35巷5弄(6m)

市民大道六段(10m)



麗業不動產估價師聯合事務所

2.更新前各宗土地劃定以價格日期當時「毗鄰數筆土地為同一所有權人情況下」視
為同一宗土地。各宗土地劃分如下：

更新前估價條件

更新前

►價格日期：111年06月30日

2

1.更新前各權利人土地權利價值，係以法定容積率為依據之土地素地價格為基礎，
在合併利用狀況且無任何獎勵容積下，評估各宗土地更新前權利價值。

編號 地號 備註

1 6

2 10、16、16-8、16-9、21 同一所有權人

3 16-14、16-15、16-16 同一所有權人

4 19、20、22、23、24 同一所有權人

5 293

6 295

3. 本次評估以更新單元整宗土地為比準地價格評估，並在評估比準地之合理價格
後，作為更新前各宗土地素地價格評估之基礎，依各宗土地個別條件優劣調整
各宗土地合併前價格，並計算各權利人及權利變換關係人之權利價值比例。



麗業不動產估價師聯合事務所

更新前估價條件

4. 更新單元內19、22地號有部分合法建物之所有權人與該建物所坐落之土地所有
權人非屬同一人之情況，依中華民國不動產估價師公會全國聯合會第六號公報
「都市更新權利變換不動產估價報告書範本及審查注意事項」之規定評估各合
法建築物所有權人之土地使用價值。合法建物屋齡將屆或已屆中華民國不動產
估價師公會全國聯合會第四號公報規定之建物經濟耐用年數(鋼筋混凝土造：50

年，加強磚造：35年)，故依使用現況及維護保養情況延長其經濟耐用年數，加
強磚造建物已逾耐用年數，以價格日期當時可再繼續使用3年；鋼筋混凝土造建
物以經濟耐用年數再延長5年進行評估。本次考量剩餘經濟耐用年數及台北市不
動產估價師公會第五號估價作業通則規範，將合法建物之權利價值，以固定期
間收益法且無支付地租進行建物使用權價值評估。

3

建號
坐落土地

(地號)
建物坐落地號面

積(m2)
屋齡(年) 構造 使用權年數

844建號(部
分)

19 1層：5.32 52 加強磚造 23

846建號(部
分)

22
B1：255.77
1層：255.77
2層：255.77

44 鋼筋混凝土造 31

5. 市民大道六段道路用地劃設寬度為6m，依108年發布之松山區通盤檢討敘明，本
案更新單元對面交通用地退縮應補足10m道路寬度，且現況已開闢完成，故更新
前整宗土地臨路條件為市民大道六段(10m)、松隆路123巷(8m)、基隆路一段35

巷7弄(8m)、基隆路一段35巷5弄(6m)。



麗業不動產估價師聯合事務所

更新前估價說明

4

更新單元內各宗土地劃定

比準地之選定及分析

合併前各筆土地權利價值
及比例推估

分配合併後土地價格

合
併
前
各
筆
土

地
價
值
比
例

比準地價格評估

比較法 土地開發分析

合併後土地價格評估

比較法 土地開發分析

松
隆
路
路
123
巷
(8m)

基
隆
路
一
段
35
巷
7
弄
(8m)

市民大道六段(10m)

1

3

2

5

4

6

編號 地號 備註

1 6

2 10、16、16-8、16-9、21 同一所有權人

3 16-14、16-15、16-16 同一所有權人

4 19、20、22、23、24 同一所有權人

5 293

6 295



麗業不動產估價師聯合事務所

更新前估價說明

更新單元內各宗土地劃定

比準地之選定及分析

合併前各筆土地權利價值
及比例推估

分配合併後土地價格

合
併
前
各
筆
土

地
價
值
比
例

合併後土地價格評估

比較法 土地開發分析

5

編號
面積

(坪)
地形 臨路條件(m) 商效

臨路面寬
(m)

比準
地

2,677.1250 近長方形 10、8、8、6 普通 70以上

1 15.1250 不規則形 10、8 普通 15以下

2 2,200.6850 不規則形 10、8、8、6 普通 70以上

3 159.4175 不規則形 8、6 稍差 31~50

4 298.8700 不規則形 8、6 稍差 31~50

5 0.3025 近三角形 6 稍差 15以下

6 3.0250 近三角形 8 稍差 15以下

➢比準地單價：2,250,000元/坪

比準地價格評估

比較法 土地開發分析法

合併後土地價格評估

比較法 土地開發分析法



麗業不動產估價師聯合事務所

更新前估價說明

重建單元內各宗土地劃定

比準地之選定及分析

合併前各筆土地權利價值
及比例推估

分配合併後土地價格

合
併
前
各
筆
土

地
價
值
比
例

比準地價格評估

比較法 土地開發分析法

合併後土地價格評估

比較法 土地開發分析法

6

195.7萬/坪

202.6萬/坪

227.9萬/坪

211.8萬/坪

1

3

2

5

4

6



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價條件

更新後

►價格日期：111年06月30日

7

1. 更新後區分所有建物及其土地應有部分之不動產價值依價格日期當時之市場
資訊及實施者提供之建築計畫、建材標準、設備等級、工程造價水準及樓層
別效用比關聯性等因素，以新成屋價格查估之。

2. 更新後區分所有建物及其土地應有部分另有規劃露台，並設有約定專用，本
次考量露台使用效益之前提下，評估該更新後區分所有建物及其土地應有部
分之合理價值。

3. 評估更新後各戶價格，店面選定1樓S3戶、住宅選定4樓D2戶、辦公選定2樓
S4戶、停車位選定AB棟B2樓106號(250*550cm)作為比準單元。



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後建築規劃

➢建物構造：鋼筋混凝土造

➢停車位：坡道平面停車位
8

A、B棟
地上18層/地下3層
1F：店鋪、診所
2F：診所、一般事務所
3F：一般事務所
4F~18F：住宅(18~29坪)

C棟
地上8層/地下2層
1F：日照中心、活動中心
2~5F：長照中心
6~8F：社宅

D棟
地上18層/地下4層
2~18F：住宅(27~38坪)



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價說明

店面比準戶：1FS3

面積：41.07坪

比準戶單價：126萬元/坪

➢建物個別條件考量因子-
面積
店面臨路位置
邊間
公設比
樓高

9



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價說明

辦公比準戶：2FS4

面積：51.03坪

比準戶單價：90萬元/坪

➢建物個別條件考量因子-
面積
通風採光
視野景觀
格局
轉管影響

10



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價說明

住宅比準戶：4FD2

面積：27.41坪

比準戶單價：97萬元/坪

➢建物個別條件考量因子-
面積
通風採光
視野景觀
公設比
建築規劃設計
車道、轉管影響

11



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價說明

車位比準戶：AB棟B2F-106號

車位大小：250*550cm

比準車位單價：320萬元/個

➢建物個別條件考量因子-
車位樓層
車位大小

12



麗業不動產估價師聯合事務所

更新後估價結果

價格日期：111年06月30日 麗業 備註

更
新
前

土地單價(元/坪) 2,250,000元/坪

更新前土地總價（元） 6,023,531,250元

更
新
後

1樓平均單價（元 /坪） 1,139,934元/坪

不包含捐贈之長照
中心及車位

2~3樓(店面、辦公)平均單價
（元 /坪）

918,402元/坪

2樓以上住宅平均單價（元 /

坪）
1,036,436元/坪

車位均價（元 /部） 3,094,885元 /部

更新後房地總價值（元） 15,825,620,550元

12
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⚫ 地主分回價值達111.51億

地主應分配價值（C）
(C)=(A)-(B)

111.51億【70.46%】
地主分回（C）

111.51億
(C)=(A)-(B)

更新後不動產總值（A）

158.26億

共同負擔費用（B）
投資人依投標承諾

共同負擔比率29.54％
46.75億【29.54％】

（實際金額以臺北市都市更新審議會審議結果為準）

(本案依承諾共同負擔29.54%計算)

註:實際仍以台北市都市更新及爭議處理審議會通過為準 73
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⚫ 調查權變參與意願 (權變實施辦法#5)

◆ 參與分配更新後土地及建築物之意願

◆ 更新後土地及建築物分配位置之意願

⚫ 更新後之土地及建築物依選配原則辦理 (權變實施辦法#17)

◆ 依都市更新事業計畫表明分配及選配原則辦理

⚫ 訂定期限辦理選配申請作業 (權變實施辦法#17)

◆ 期限不得少於30日

⚫ 公開抽籤 (權變實施辦法#17)

◆ 未於規定期限內提出申請者

◆ 兩位以上所有權人同時申請同一分配單元

75



請於111年09月29日下午5時前以雙掛號郵寄或親送至

國家住宅及都市更新中心且須以書面方式表達申請意願

及分配位置

寄發申請分配文件
(111.08.18)

選配期間開始
(111.08.18)

選配期間截止
(111.09.29)

公開抽籤
(111.09.30)

一、權利變換申請分配函文

二、附件

附件一：房地選配原則

附件二：更新後分配單元權利價值及位置對照表

附件三：更新後停車位價值表

附件四：更新後分配單元建築規劃參考圖集

附件五：更新後應分配權利價值表

附件六：權利變換意願調查表

附件七：更新後分配位置申請書

附件八：更新後合併分配協議書

附件九：委託書

76

事業計畫及權利變換計
畫公聽會(111.08.29)



⚫ 選配原則

77

◆ 本案A、B棟單元，考量設施整體性優先以國家住宅及都市更新中
心集中且連續選配為原則；C棟單元，亦考量政策公益性，優先以

臺北市(管理機關：臺北市政府財政局)集中且連續選配為原則。

◆ 土地所有權人實際分配價值不超過應分配價值上下10%為原則。

◆ 選配期間內未表達選配意願者，將由實施者代為抽籤，若應分配
未達最小分配價值單元者，以領取更新前權利價值作為現金補償
費用辦理。

◆ 若土地所有權人申請分配位置重複時，以公開抽籤方式辦理。



⚫ 最小分配面積單元

78

◆ 依臺北市都市更新自治條例所定最小建築單元面積，扣除公用部分、雨遮、露台及陽台面積後

不得小於46㎡。本案國家住宅及都市更新中心更新後需求主要係作為出租住宅，臺北市府更

新後需求主要係為社會住宅，應不受46㎡之限制。

◆ 本案更新後住宅最小分配面積單元為代號C2-6F：產權面積為16.42坪(54.27㎡)、價值為新臺

幣1,543萬4,800元。惟依據本案房地選配原則，考量設施整體性，C棟單元優先以臺北市(管

理機關：臺北市政府財政局)集中且連續選配為原則，AB棟單元優先以國家住宅及都市更新中

心集中且連續選配為原則，爰本案提供其他土地所有權人選配之最小分配面積單元為代號D7-

4F：產權面積為27.40坪(90.59㎡)、價值新臺幣2,630萬4,000元。

◆ 若 臺端更新後應分配權利價值未達本案提供其他土地所有權人選配之最小分配面積單元，即

代號D7-4F：產權面積為27.40坪（90.59㎡）、價值新臺幣2,630萬4,000元，即為不能參與

分配者。
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◆ 建立永續環境與宜居環境景緻

◆ 活化資產、增加價值

◆ 整體規劃設計，創造最大效益

◆ 享有都市更新稅捐減免

地主之效益

◆ 改善現有窳陋環境

◆ 改善市容，形塑優質的公共環境

◆ 改善公共安全與公共衛生

整體環境之效益

◆ 活化閒置空地，創造公共利益

◆ 美化市容，提升生活機能

◆ 促進區域整合和經濟發展

◆ 增加政府稅收

政府部門之效益

◆ 提供地方良好步行空間

◆ 里民生活集會場所

◆ 公共及公益設施設置

◆ 設計豐富的景觀

地區里民之效益

80



81



計畫擬訂階段 執行階段評選
階段

簽
訂
委
託
實
施
契
約

事
業
計
及
權
利
變
換
計
畫
公
聽
會
召
開

事
業
計
畫
及
權
利
變
換
計
畫
送
件

事
業
計
畫
及
權
利
變
換
計
畫
核
准
公
告

拆
除
房
屋

開
工

完
工

產
權
登
記
、
成
果
備
查

(目前進度)

約15個月 約48個月

權
變
申
請
分
配
作
業

事
業
計
畫
及
權
利
變
換
計
畫
審
議
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順天建設股份有限公司


